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Variante Blockstruktur Diese Variante geht von einer weiteren Verdichtung des
Planungsareals und seiner Aufteilung in StraBenbldcke
sowie einer entsprechender Anbindung an das vorhan-
dene stddtische StraBenverkehrsnetz aus. Anlass siner
solchen Nachverdichtung ist die Attraktivierung des
Gebiets durch die Anordnung einer neuen Nutzung von
Uberdrtlicher Strahlkraft im Bereich von Block D.

Die Nachnutzung der einzelnen Blécke orientiert sich
stark an den Funktionen der umgebenden stadtischen
Bebauung. So wird fiir Block C Wohnen und fiir Block D
gewerbliche Nutzung vorgeschlagen, wahrend die Blécke
A und B aufgrund ihrer innenstadtnahen Lage vornehm-
lich Dienstleistung und Einzelhandel aufnehmen sollen.

Blockstruktur - Typologie

Blockstruktur - Gesamtplan
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Opel Riisselsheim
Denkmalkonzeption

Variante Bioskstrultur Die neue Funktion innerhalb des Planungsgebists, vor-
zugsweise ein bereits angedachtes Opel-Museum, wird
erheblichen zusétzlichen Individualverkehr produzieren.
Dieser kann in Parkh3usern im Bereich des F-Blocks bzw.
westlich des C-Blocks untergebracht werden. Die hierfir
zu schaffende neue Verkehrsinfrastruktur verbessert
gleichzeitig das Angebot fiir die Anlieger.

SchlieBlich kann der von der Firma Opel formulierte Fl3-
chenbedarf innerhalb des Planungsgebiets komplett im
Bereich des Blocks D und somit in unmittelbarer Nach-
barschaft eines eventuellen Museums-Neubaus abge-
deckt werden. Die Option hier einen Ergénzungsbau zu
arrichten, tragt zukiinftigen Bediirfnissen Rechnung.

Blockstruktur— Mutzungen

Hotel Bitrohaus

© Biro fur Industriearchéologie + planinghaus architekien Nutzungsvarianten fir das alte Opel-Werksgelinde



Opel Risselsheim
Denkmalkonzeption

Denkmalbswertung
L Rahmenplanung
Objektplanung

Empfehlung
Planunterlagen

Variante FuBgéngerzone Die zweite Planungsvariante erweitert die benachbarte

Innenstadt-FuRgangerzone in das Planungsgebiet

hinein und 6ffnet den baulichen Bestand zur fuBliufigen
ErschlieBung. Sie I4sst zudem im gesamten Areal keinen
Individualverkehr zu. Weiterhin geht diese Variante
davon aus, dass sich keine zentrale neue Nutzung fiir das
Gelénde finden lasst und versucht daher, die zu vermark-
tenden Flachen zu veringern und Freiflichen zu schaffen.

. ’ o p A 3 FuBgéngerzona — Typol
Die Nachnutzung der einzelnen Blécke wird in vertikaler - o

Schichtung vorgeschlagen: Die ebenerdigen Bereiche
sind Einzelhandel und Gastronomie vorbehalten, Dienst-
leistungsangebote finden sich in den mittleren Geschos-
sen wihrend in den oberen Etagen gewohnt wird.

y ! FuBgéngerzone - Gesamtplan
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Opel Riisselsheim
Denkmalkonzeption

Denkmalbewertung
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Varlante FuBgingerzone Um den Austausch zwischen heutigem Innenstadtbe-
reich und dem Planungsgebiet zu gewahrieisten, ist ein
hohes MaR an Publikumsverkehr wiinschenswert. Es
wird daher vorgeschlagen, einen Teil der frei werdenden
Flachen auf dem Opel-Areal fiir innenstadtnahes Parksn
zu reservieren. Erganzt um weitere spezifische Ange-
bote, wie eine Ladenpassage im Bersich der Gebiuds
A1/B1bzw. A7/ B7 und eine Markthalle in Halle A 10
kénnte so eine interessante und vielfaltige Einkaufsland-
schaft entstehen,

Fir die selbstverstandliche fuBlaufige ErschlieBung und
Durchwegung des Gebiets ist die Offnung des abge-
schlossenen baulichen Bestands zwingend erforderlich.

f= FuBgéngerzone - Nutzungen

Ladenpassage

T
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hbauliche Voriiberk Als weiterer Arbeitsschritt sollte anhand konkreter
Vorschlage beispielhaft das Nachnutzungspotenzial der
denkmalgeschiitzten Gebaude iiberpriift werden. Dies
geschah vor dem Hintergrund der beiden im Vorherge-
henden vorgestellten stadtebaulichen Varianten, so dass
jede der im Folgenden erlduterten Nutzungen in einen
strukturellen Kontext eingebettet werden konnte.

Um die Bandbreite der denkbaren Mdglichkeiten, die
weitgehend nutzungsneutralen Strukturen umzuwidmen,
zu veranschaulichen, wurden extrem unterschiedliche
Programme einander vergleichend gegeniibergestellt.
Dabei orientieren sich die neuen Funktionen teilweise
an den urspringlichen Inhalten der einzelnen Gebaude,
teilweise bedeuten sie eine weitreichende Verénderung
und interpretieren die vorhandene bauliche Struktur auf
sine neue Weise. Uberschaubaren Eingriffe 2ur Verbes-
serung der Nutzbarkeit stehen so Lésungen mit flichen-
deckenden Strukturverinderungen gegeniiber. Nutzung
und stédtebaulicher Kontext sind dabei nicht beliebig
kombinierbar. Allerdings scheinen viele Prinzipien der
stédtebaulichen Varianten untereinander ibertragbar,
Mischmodelle und Untervarianten lassen sich daher

nach Meinung der Verfasser problemlos am konkreten
Anforderunsprofil fiir das Planungsgebiet entwickeln.

In diesem Sinne wurden einzelne Bereiche des Areals
vertiefend bearbeitst. Besonderes Augenmerk wurde I
dabei auf die Schnittstellen zwischen den Gebéaudetypen Nachnutzung hnen

sowie auf Grundrisslésungen fiir die Geschossbauten
gelegt. Im Einzelnen wurden auf reprisentative Weise
fiir die Gebaude A 1 und A 7 die Nutzungen Einzelhandel,
Dienstleistung und Hotel, aber auch Wohnen durchge-
spielt. Die hier gewonnenen Erkenntnisse lassen sich
aufgrund der ahnlichen Bauart auf die Mehrzahl der
Gebaude im Planungsgebiet Gbertragen.
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Nutzungsvariante Eingebettet in die stadtebauliche Rahmenplanung

FuBgéngerzone ~ Einzelhandel FuBgdngerzone wurde fiir die Geb3ude A 1und A 7 eine
Nutzung untersucht, die die méglichen Anforderungen
des stadtebaulichen Grundkonzepts widerspiegelt und
einen sinnvollen Beitrag zu seiner Attraktivitat leistet.
Aufgrund der besonderen Lage der Geb&udes in unmit-
telbarer Nachbarschaft von Innenstadt und Bahnhofs-
vorplatz erscheint es sinnvoll die Flichen der unteren

beiden Geschosse dem Einzelhandel zu widmen. Dieses
Programm sollte sich nachvollziehbar in die vorgefun-
dene bauliche Struktur einpassen lassen.

Das Erdgeschoss fungiert dabei als Eingangs- und Ver-
teilerzone, nimmt aber auch Ladengeschifte verschie-
dener GroBe auf. Um eine groRziigige Passage, die den
Freiraum zwischen den beiden Gebauden Giberdeckt, ent-
wickelt sich eine vielfaltige Einkaufslandschaft auf zwei
Ebenen mit Galerien, Verweilzonen und Gastronomie.
Ebenerdige Durchgénge in die Markthalle des Gebau-
des A 10 sorgen fiir die groBziigige Durchwegung des
gesamten Gebdudekoplexes bis hin zur groBen Parkfla-
che im Bereich des D-Blocks.

(’}}

Detail - Eingangsbereich und Foyer
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Nutzungsvariante Im Gegensatz zum Szenario Einzelhandel dient bei der

Bleckstruktur - Hotel Variante Hotel ein gesamtes Gebdude nur einer neu-
en Nutzung. Den adaquaten stiddtebaulichen Rahmen
hierfiir stellt das Modell Blockstruktur mit seiner am
unmittelbaren stadtebaulichen Kontext orientierten
Funktionsbelegung dar. Das Gebdude A 7 liegt zentral in
unmittelbarer Nahe von Bahnhof und Innenstadt, jedoch
gleichzeitig ruhig in zweiter Reihe an einem Innenhof.

Das Erdgeschoss fungiert hier als Hotellobby mit ange-
schlossener Gastronomie, die ebenerdig im Nordosten
des Gebdudes angedient werden kann. Der siidliche
Trakt beherbergt auBerdem eine kleine Seminar- und
Konferenzzone, die sich zum gestalteten Innenhof &f-
net. Die im Westen befindliche Halle A 10 macht eine
natiirliche Belichtung der sich anlagernden Hotelfldchen
unmoglich und legt eine Nutzung als Service- und Lager-
zonen nahe. Eine zentral angeordnete Treppenanlage mit
Aufzug erschlielt schlieBlich die vier Obergeschosse, in
denen sich Einzel- und Doppelzimmer, aber auch kleine
Suiten befinden. Die neu zu installierenden Sanitarrdume

Detail = Haupteingang und Empfang

werden in kompakten Gruppen angeordnet.
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Nutzungsvariante
FuBgéngerzone - Wohnen

Opel Riisselsheim
Denkmalkonzeption

Die Nachnutzung der oberen Geschosse als Wohneta-
gen ist prinzipiell in unterschiedlichen stiddtebaulichen
Zusammenhangen vorstellbar. Hier wurde sie im Zusam-
menhang mit der Variante FulSgéngerzone untersucht,
die eine vertikale Schichtung unterschiedlicher Funk-
tionen vorsieht. Wahrend die unteren Geschosse dem
Einzelhandel und gastronomischen Einrichtungen vorbe-
ahlten bleiben, kénnen die mittleren Bereiche als Biiros,
Arztpraxen oder Ahnliches genutzt werden.

Die Wohngeschosse werden hierbei durch neu zu errich-
tende Treppen- und Aufzugstiirme erschlossen, die frei
im Innenhof angeordnet werden kénnen. Sie gehen in
eine Terrassenlandschaft iiber, von der aus die einzelnen
Wohnungen erreicht werden. Um die ErschlieBungs-
flachen zu reduzieren werden iiberwiegend Maisonet-
tewohnungen vorgeschlagen, die sich von oben nach
unten entwickeln. Fiir die unteren Geschosse werden an
denkmalvertraglichen Bereichen der Fassade weitere
private AuBenraume in Form von Balkonen vorgesehen.
Das vorhandene Stitzenraster lasst sehr flexible Grund-
risslésungen mit Wohnungen zwischen 90 und 200m? zu.

Kiniaibeweriung

Rahmenglanung

Flanunteragen

: BT
Detail = Maisonettegeschoss (4.0G)
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Umgang mit dem Denkmal Neue Nutzungen fiir den alten Werksteil von Opel in
Risselsheim sind auch unter Wahrung denkmalpflegeri-
scher Aspekte moglich. Im besten Falle kdnnte gerade das
historische Ambiente mit seinen architektonisch qualitat-
vollen Bauten die Besonderheit und damit die individuelle
Prégung flr neue kommerzielle und &ffentliche Nutzungen
bilden.

Ziel aller Entwicklungsstrategien sollte es daher sein,

eine eigenstandige Marke zu schaffen, die dieses Areal
von anderen &hnlichen Objekten im Rhein-Main-Gebiet
absetzt. Hierzu gibt es schon Erfahrungen und Untersu-
chungen, die auch die kommerziellen Vorteile denkmalge-
schiitzter Bauten herausstellen (2.B. ,Studie zu gewerblich
genutzten und gesetzlich geschitzten Denkmalen in
Hamburg. Freie und Hansestadt Hamburg/Jones Lang
Wootton. Hamburg 1996).

Riisselsheim ist bisher nicht unbedingt ein attraktiver
Standort fiir neue groRflachige kommerzielle Nutzungen
auBerhalb der industriellen Produktion, Der historische
Werksteil von Opel kénnte hier einen Ansatz und deshalb
eine besondere Attraktion darstellen.
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